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Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gem. Planeintrag

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO BW

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dachform- und neigung sind gemaf Planeintrag festsetzt.

Fir untergeordnete Gebaudeteile kbnnen abweichende Dachformen und

Dachneigungen zugelassen werden. Garagen und Carports sind mit begrintem
Flachdach (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.1) mit einer Neigung bis zu 10° zu

Fortsetzung Hinweise

Die Rodung der Gehélze auf und um den Steinriegel muss im Herbst/ Winter (ab Oktober)
erfolgen. Im darauffolgenden Frihjahr ist der Steinriegel bei geeigneter Witterung auf
Reptilien zu untersuchen (Sichtprifung). Sollten Reptilien festgestellt werden, sind diese
vor Baubeginn durch eine biologische Baubegleitung abzufangen und auf benachbarte
Steinrigel oder Bdschungen umzusetzen (evtl. artenschutzrechtl. Ausnahme erforderlich).

festgesetzt. Die Ausnahme nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des errichten.

Bebauungsplans und damit nicht zulassig. Die Rodung der Wurzelstdcke darf erst im Frihjahr ab April erfolgen. Das Abtragen des
Steinriegels hat zwischen Mitte April - Mitte Mai unter Aufsicht einer biologischen

Baubegleitung zu erfolgen.

Die Dacher von Doppelhdusern sind in ihrer Dachgestaltung (Dachform und -neigung)
sowie Dachaufbauten/ Dacheinschnitte (siehe Bauvorschrift Nr. 1.2) und Dacheindeckung
(siehe Bauvorschrift Nr. 1.3) einheitlich zu gestalten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

durch fachkundige Personen durchzufuhren, um sicherzustellen, dass keine belegten
Vogelnester oder Fledermausquartiere vorhanden sind.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig. Sie durfen bei Satteldachern in der

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

u Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeintrag (11) als Hchstman festgesetzt. Summe maximal die Halfte der Lange der jeweiligen Gebaudeseite (nicht Trauflange)
einnehmen. Je Dachseite sind entweder nur Aufbauten oder Einschnitte zulassig, je 6. Gesetzlich geschiitztes Biotop / Ausgleich
23 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Dachseite darf auch nur eine einheitliche Gaubenform errichtet werden. Dachaufbauten Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird das gem. § 30 BNatSchG geschutzte Biotop
Die Firsthdhe fiir Sattel- und Pultdécher (FH SD/PD max) ist gemaR Planeintrag als durfen den Hauptfirst nicht Gberragen. Dacheinschnitte durfen den First nicht unterbrechen. I(\?te{;}inrire];gel) enﬁ:cferhntl.deer Vslrlust dbc_astgesch[ltz;t_e?] BiotopiI soll mit der folgenden
3 Hochstmal in Metern Gber NN festgesetzt. Die Gebaudehohe fur Gebaude mit Flachdach _ . . _ . alsnahme aulsernalb des Flangebliets ausgeglichen weraen:
o o e \ ist gemaR Planeintrag (GH FD maxg) als HochstmaR in Metern iiber NN festgesetzt. (Technische) Aufbauten auf Flachdachern missen um mind. 0,50 m von der nachstgele- Anlegen eines neuen Steinriegels bzw. Versetzen des bestehenden Steinriegels auf die
genen AulRenkante des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten und durfen in ihrer Grenze zwischen den Flurstlicken 252 und Nr. 256, Gemarkung Risselhausen.
Bezugspunkt fiir die maximale Firsthdhe (FH SD/PD max) ist der hdchste Punkt entlang der Hohe die Oberkante Attika um ein Mal® von maximal von 0,50 m dberschreiten. ) ) _ ) _
Py Firstlinie des Hauptdachs. Bezugspunkt fiir die Gebdudehéhe GH FD max ist der obere 13 Dacheindeck Der Antrag auf Ausnahme fiir das geschiitzte Biotop wurde gemal Schreiben vom -
Gebaudeabschluss (Oberkante Attika bzw. hdchster oberer Abschluss der AuBenwand). : Gaeﬁeieg;?e (IBDCécl:Jr?egr sind nur mit Dachdeckungselementen in den Farbténen naturrot Gber 28.07.2020 durch das Landratsamts Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt genehmigt.
. rotbraun bis braun zulassig. Leuchtende und grelle Farben, reflektierende Materialien (auch
2'1 gﬁaul‘év:ljsweei(geg’is(t1):r;'éii E’?aunc(.;a?],trg Zilgil;fgnv:%auweise festqesetzt Metalleindeckungen) und glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Ausnahme: Solaranlagen
: g g 9 : (siehe Bauvorschrift Nr. 1.4). Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen
iehe pl htliche Festset Nr. 9.1).
3.2 Die zulassige Hausform (nur Einzel- und Doppelhaus) ist gemaR Planeintrag festgesetzt. (siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr )
256 . . . 1.4 Solaranlagen
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 16 (5) BauNVO) Solaranlagen sind auf den Hauptdachflachen von Sattel- und Pultdachern zuléssig. Sie sind
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. Planeintrag als Baugrenzen festgesetzt. entweder in die Dachflache zu integrieren oder in gleicher Neigung wie die Dachflache
Sie gelten nur oberirdisch. Eine hangseitige Uberschreitung der Baugrenzen stidwestlich (parallel zur Dachfléche) anzubringen. Der Abstand zwischen Oberkante Solaranlage und
N : 3 der Erschliefbungsstrafe ist zur Unterbauung von Garagen/ Carports und Stellplatze mit Dachhaut darf maximal 0,30 m betragen.
23 5 275 o\ \ \ : 3 @ o\ ihren Zufahrten zulassig, wenn diese Anlagen seitlich an den Hauptbaukdrper angebaut
- CIRLREIN ‘ r &o 0 sind. Bei Flachdachern missen Solaranlagen um mindestens 0,50 m von der nachstgelegenen
‘ ) K Aullenkante des darunterliegenden Geschosses zurtcktreten und dirfen in ihrer Hohe die
x\ 5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Oberkante Attika um ein Maf} von maximal 0,50 m Uberschreiten. Solaranlagen sind bei
° 00\ Die Hauptffirstrichtung der Hauptgebaude ist gemaf Planeintrag festgesetzt. Flachdachern nur als aufgestanderte Anlagen in Kombination mit Dachbegriinung (s. Rechtsg ru nd|agen
& o\ Der Hochpunkt des geneigten Daches (First) ist bei Pultdachern unter Einbehaltung der planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.1) zulassig.
N K \ festgesetzten Hauptffirstrichtung auf der Nordostseite (bergseitig) des Gebaudes
o °\o an;uordnen. Innerhalb des nérdlichstgn Baufensters ist der First auf _der Nordwest- 2. Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
P seite anzuordnen. Innerhalb des sudlichsten Baufensters kann der First auf der Nordost- Leuchtende und grelle Farben sowie lichtreflektierende Materialien (Ausnahme: Glas) sind zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
oé o % oder der Nordwestseite angeordnet werden. bei der Fassadengestaltung nicht zulassig.
0,’ < Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017
6. Stellplatze, Garagen/ Carports und Nebenanlagen 3. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) (BGBI. | S. 3786)
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO) Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache dirfen nur bis zu einer Hohe
6.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen von max. 1,2 m und in Form von Hecken und Hecken in Kombination mit Zaunen errichtet Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt
WA 0.4 nur zulassig, wenn sie innerhalb des Bereichs von der vorderen stralRenseitigen werden. Sockelmauern dirfen nur bis zu einer Hohe von max. 0,5 m errichtet werden. mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)
Grundstlicksgrenze bis zur hinteren Flucht der jeweiligen festgesetzten Baugrenzen o ) . o . _ ) .
25 o errichtet werden. Entlang der Gbrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,5 m in
Form von Hecken, Zgunen und Kombinationen aus Hecken mit Zaunen zulassig. Mauern
6.2 Nebenanlagen/ Gerateschuppen (§ 23 (5) BauNVO): Gerateschuppen, Gewachshauser und sind nicht zulassig.
| FD vergleichbare Nebenanlagen sind aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur
g ”o, zulassig, wenn es sich um eine bauliche Anlage bis 15 m® Volumen handelt. Je Grundstick 4. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
\ ‘%5 5 B 81/1 PD SD ist nur eine derartige Nebenanlagen zulassig. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung an der
s o 10°- 20°|30°- 40° Gebaudefassade bis zu einer Gesamtflache von max. 1,0 m? zuldssig. Pro Betrieb ist nur
28 \ o . . . .
® @ o 6.3 Nebenanlagen/ Stlitzmauern: Stitzmauern zur Herstellung von Terrassen und ebenen eine Werbeanlage zulassig. A .
@ Gartenflachen dirfen nur bis zu einer Hohe von max. 1,50 m errichtet werden. GrofRRere Stadt N |ederStetten
Hohenunterschiede sind durch weitere Statzmauern zu terrassieren. Main-Taner-KreiS
7. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB) ; ; /
Die offentliche StralRenverkehrsflache ist gemaf Planeintrag festgesetzt. Hinweise
N 8 Griinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB) 1. Niederschlagswasserbeseitigung / Nutzung des Niederschlagswassers Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
29 Weg Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriinflache ist geman Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder zu S "
Planeintrag festgesetzt. nutzen, sofern dies schadlos moglich ist. Die Regelungen des § 55 (2) WHG und § 46 (2) Russelhausen OSt gem- § 13b BaUGB
82/1 Nr. 2 WG fir Baden-Wirttemberg sind zu beachten. Die Verordnung des Ministeriums flr schreiberplan
9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser sowie der Stadtentwickl
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung ist anzuwenden. 12.08.2019 Landsc;aftigrzvﬁictell(‘&gr
9.1 Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° (Garagen/ Wettbewerbsbetreuung
Carports als separate Baukérper) sind zu begriinen. Bei der Versickerung sind folgende Punkte zu beachten: ausreichende Durchlassigkeit des
Untergrundes, gentigend grof3e Versickerungsflachen, nachbarliche Belange durfen nicht brof. Schreiber | Sperl-Schreiber
9.2  Nicht Uberdachte Stellplatze, Zufahrten und Wege innerhalb des Allgemeinen beeintrachtigt werden. Partnerschaftsgesellschaft mbB
. . Griinflachen 9 (1) Nr. 15 BauGB Wohngebiets sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. Rasenfugenpflaster, stendstr. Lttaar
Planzeichenerklaru ng G $9(1) - Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage (Brauchwasseranlage) ist nach den et 1087‘1710}8989%?@35
- B Ot Srintache aeibiumen, Facho r d .. Sestmmungen der slgemen anerarmter Regeh der Techni ausautven DSrieiing | Planmafistab: 1:500 1.0, i TR
\ Art und Mal3 der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflaiche 10. ggpzfllfr;lzegsu;d E(;ga)“t von Einzelbaumen, Flache fiir die Anpflanzung von Strauchern spitestens 4 Wochen imgVoraus anzuzeigen. Die Regelungen der TrinkwasservéJrordnung
r. au '
; -- sind zu berlcksichtigen. Regenwasserbehalter/ Zisternen missen lber einen ordnungs-
WA - ; . . 10.1  Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) - . N Verfahrensvermerke. Bebauunasplan dem. & 13b BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvo gggr::ta%egtrénudcr?;gungen fir die Erhaltung von § 9 (1) Nr. 25 BauGB An den gemaR Planeintrag festgesetzten Standorten sind die bestehenden Baume zu gemafsen Uberlauf verfugen. ’ gsplang 8
04 Grundflichenzahl (GRZ) gem. Planeintra § 19 BauNVO : erhalten, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen. 2 Entwésserung Aufstellungsbeschluss -§2 (1) BauGB am  21.09.2017
i gem. 9 Erhalt von Einzelbdumen, 10.2  Anpflanzen von Einzelbiumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) SUd_Iic_h der Ergchlie@ur}gsstrafse ist die Entwasserung der EJntergeschosse nicht im ) 3 N
" Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf s. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 10.1 An den geméR Planeintrag festgesetzten Standorten sind standortgerechte, Erelsplegerllgefallg ”][Oﬁ_“crrt" so((jjass Hebeanlagen zur Entwasserung der Untergeschosse/ Frihzeitige Beteiligung -§ 3 (1) BauGB am  09.10.2017
gem. Eintrag in Nutzungsschablone § 16 BauNVO einheimische Laubbdume anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang anggeschosse installiert weraen mussen. der Offentlichkeit (Informationsveranstaltung)
. . Anpflanzen von Einzelbdumen, artengleich zu ersetzen. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets kénnen die fest-
sSD Dachform und Dachneigung gem. Planeintrag, = htliche F Nr. 10.2 gesetzten Baumstandorte bis zu einem MaR von max. 1,00 m verschoben werden. 3. Altlasten und Boden Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB am 23.01.2019
30° - 40° s. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 10. 2 -- A ‘ot ai ’ Mheimi Im Plangebiet sind keine Altlasten zu erwarten. Werden dennoch im Zuge der Bauarbeiten
Satteldach (SD), Pultdach (PD), Flachdach (FD) Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, einheimischer ang : _ ge de Bekanntmachung -§ 3(2) BauGB am  13.02.2019
hier: 30° - 40° fir Satteldach § 74 LBO seeey  Fliche fir den Erhalt von B3 d Strauch Laubbaum zu planzen. Die geméaR Planeintrag festgesetzten Baume (Erhalt und stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere Handlungsbedarf mit dem
° o ache furden r. alt von Baumen un rauchern Anpfi ind h Landratsamt Main-Tauber-Kreis, Umweltschutzamt abzustimmen. - 2 . .
FH SD/PD Maximale Firsthdhe (FH) gem. Planeintrag fur Sattel- und Pultdach Ceecee s. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 10.3 npflanzung) sind anzurechnen. ’ Beteiligung der Offentlichkeit -§ 3 (2) BauGB vom 25.02.2019
max SD/PD) in Metern 4NN . . . . -- . . . (Auslegung) bis  29.03.2019
( ) 500, Flache fiir die Anpflanzung von Heckenstréuchern, 10.3  Flache fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) 4. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers Beteiliaung der Behdrden _§4(2) BauGB vom  25.02.2019
: -- -- : - @ e, , | halb d 4R Planeintraq fest tzten Flache sind die bestehend Veranderungen an den fir die Herstellung des Straenkorpers erforderlichen Boschungs- gung §4(2)
GH FD Maximale Gebaudehohe (GH) gem. Planeintrag fur Flachdach Se000 s. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 10.4 AT a > Cor Jema s T ansiniiag issieseizion TEche Sin fie eserencen flachen dirfen nur insoweit vorgenommen werden, dass eine Beeintrachtigung des mit Schreiben/ E-Mail vom 25.02.2019 bis  29.03.2019
max (FD) in Metern GNN Gr(taholzls_tnl:l]kturen (?aume und Straucher) zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang angrenzenden Strallenkdrpers nicht erfolgt Abgra’bungen oder die Errichtung von Stitz-
T - artengleich zu ersetzen. :
Eingangsfulbodenhohe Erdgeschoss (EFH EG) gem. Planeintrag Nachrichtliche Ubernahme § 9 (6) BauGB \ g mauern im Béscr_]_ungsbereich b_edUrfen der vor_herigen schriftlichen Zustimmung des Auslegungsb_e_schluss ) . - § 4a (3) BauGB am 16.10.2019
EFHEG in Metern NN als MindestmaR 10.4  Flache fiir die Anpflanzung von Heckenstrauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) StrafRenbaulasttréagers (Stadt Niederstetten). Die Genehmigung ist vor dem Beginn der Erneute Beteiligung der Offentlichkeit - § 4a (3) BauGB vom 04.11.2019
] Umgrenzung Steinriegel, nach § 30 BNatschG geschutztes Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Flache ist eine freiwachsende mind. 1,50 m Bauarbeiten auf dem Grundstiick bei der Stadtverwaltung Niederstetten schriftlich zu (erneute verkiirzte Auslegung) bis 25.11.2019
Bauweise. Uberbaubare Grundstiicksflache 2 momom Biotop (entfallt und wird gleichwertig ersetzt) breite und mind. 1,70 m hohe Strauchhecke anzupflanzen. Es sind standortgerechte, beantragen, dabei sind soweit erforderlich auch geeignete statische Nachweise Erneute Beteiligung der Behérden - § 4a (3) BauGB vom 04.11.2019
Stellung baulicher Anlagen ’ §9 (1) Nr. 2 BauGB | ‘ einheimische Straucher zu verwenden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist nicht \éol'LZr:Jcljes?ifcnksé!gaeI:tS:ﬁZrem Zusammenhang anfallenden Kosten tragt der jeweilige mit Schreiben/ E-Mail vom 04.11.2019 bis 25.11.2019
: Sonstige Planzeichen zulassig. :
. _ — ) . ) } 5 Artenschutz Satzungsbeschluss -§ 10 (1) BauGB am  23.09.2020
o Offene Bauweise gem. Planeintrag § 22 BauNVO r -': Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB 1. gltacgenkf_tljr Aufsch;tf]urLgegh,Gg)grEI)Bungen und Stiitzmauern zur Herstellung des - Bt Umastzung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtiichen Verbote gem. § 44 (1)
raBenkorpers r. au : ;
Zulassige Haustypen gem. Planeintrag == Bt')schungenp die (z§um(ALsgleich der Hér)lenunterschiede zwischen Baugrundstiick und der sowie ggf. § 45 (7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. In Kraft getreten mit Bekannt-
. . ' ’ " . ’ f C y " machung im Amtsblatt -§ 10 (3) BauGB am .
ED hier: Einzelhaus (E), Doppelhaus (D) § 22 BauNVO | Informationen ohne Festsetzungscharakter | offegtllcher:j Vgr(?zhrsflacgelgrforderllch sind, konnen auf den Baugrundstiicken angelegt Schutz angrenzender Strukturen und Begrenzung des Baufeldes: Keine Lagerung von
P — werden und sind dort zu dulden. : S
|:I Baugrenze § 23 BauNVO 8,00 Vermafiung in Meter, hier 8,00 m Baumaterial und Baufahrzeugen auf3erhalb des Planungsgebiets.
i ’ ’ 12. Hohenlage (§ 9 (3) BauGB), EingangsfuBbodenhdhe EFH EG . ) . . ) Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans, der textlichen
o oy . . , _ S e estatigt, dass de alt dieses Plans, der textliche
o . . ) . Die EingangsfuBbodenhdhe fir das Erdgeschoss EFH EG ist als MindestmaR geman Zeitliche Beschrankung des Baubeginns: Die Rodung von Gehdlzen erfolgt auf3erhalb der Festsetzunaen und der Beariinduna mit den hierzu eraanaenen Beschliissen
- Hauptfirstrichtung fur Sattel- und Pultdacher gem. Planeintag | Vorschlag Grundstlcksgrenzen Planeintrag in Metern iber NN fiir die Bebauung siidwestlich der ErschlieBungsstrale Brut- und Nistzeit von Végeln und Wochenstubenzeiten von Fledermé&usen in der Zeit vom des G 'gd s iiberei gt' t 9 9ang
(talseitige Bebauung) festgesetzt. 1. O[(_tober und 28. Februar. Vor der Rodung d_e_:s Baumbestandes muss eine Betroffenheit €s L.emeinaerats ubereinstimmt.
- Hohenlinien (Bestand von Uberwinternden Arten (winterschlafende Saugetiere) ausgeschlossen werden. Die
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB ( ) vorhandenen Nisthilfen sind an den Baumen in der Umgebung anzubringen.
) ——— ) ) Stadt Niederstetten, .............. .
Offentliche Stral3enverkehrsflache Y /;{ Bdschung zur Herstellung des Strallenkoérpers Heike Naber, Burgermeisterin
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