& schreiberplan

Stadtentwicklung
/ Landschaftsarchitektur

Moderation

Stadt Niederstetten

lebendig
& nutzungsgemischt

Gemeinsam den Stadtkern als Wohn- und Versorgungsstandort sichern!
Information und Ergebnisse der Gemeinderats- Klausurtagung
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u TOP 2.1 - PRASENTATION

1. Was bedeutet ,,Innenentwicklung”?
Digitale Kurzumfrage > www.wooclap.com/NS0807

2. Welche Richtung soll die Innenentwicklung in Niederstetten
einschlagen?

3. Die Ziele der Innenentwicklung durch konkrete Projekte realisieren!
Digitale Kurzumfrage > www.wooclap.com/NS0807

4. Innenentwicklung kann nur gemeinsam gelingen!

5. Wie geht es weiter mit der Innenentwicklung in Niederstetten?

TOP 2.3 Bekanntgabe Beschlisse aus nicht-6ffentlicher Sitzung

TOP 2.3 Fragen der Einwohner zur Innenentwicklung Niederstetten
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u TOP 2.1 - PRASENTATION

2 DIGITALE KURZUMFRAGEN

MIT DEM HANDY/ TABLET/ PC AUF
WWW.WOOCLAP.COM/NSQ0807

ANONYM, KEINE REGISTRIERUNG, KEINE DATENANGABEN NOTIG!
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TOP 2.3 Bekanntgabe Beschlisse aus nicht-6ffentlicher Sitzung

TOP 2.3 Fragen der Einwohner zur Innenentwicklung Niederstetten



A

. !
2 GEBEN SIE UNS RUCKMELDUNG!

HABEN SIE FRAGEN?
SCHREIBERN SIE UNS ODER RUFEN SIE AN!

wahrend der Prasentation oder bei TOP 2.3

=  einwohnerinfo@niederstetten.de
= (07932 /9102 — 14, -24 oder -26

* Online-Kontaktformular
(www.niederstetten.de/stadtinfo-wirtschaft/gemeinderatssitzung-live)



1. WAS BEDEUTET ,, INNENENTWICKLUNG"?
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u WAS BEDEUTET ,,INNENENTWICKLUNG"?

Stadtische
Ausgangslage:
~Donut-Effekt”

4 Siedlungs-/
Verkehrsflachen

Welteiter
Bevolkerungs-
> wachstum

= Trend: Wohnen im ,griinen” Vorort = Ausdehnung der Stadte ins
= teure ErschlieBung von Umland, hoher Flachenverbrauch
Neubaugebieten = Funktionsverlust und Verodung
= Verlagerung von Industrie, vieler Ortszentren, Leerstande
Gewerbe und Handel = Verlust an Standortattraktivitat
= Uberalterung im Stadtkern und Wohn- und Lebensqualitat
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2 GEBEN SIE UNS RUCKMELDUNG!

MACH SIE JETZT MIT!

MIT DEM HANDY/ TABLET/ PC AUF
WWW.WOOCLAP.COM/NSQ0807

ANONYM, KEINE REGISTRIERUNG, KEINE DATENANGABEN NOTIG!
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u WAS BEDEUTET ,,INNENENTWICKLUNG"?

i #t.

T 1%
Lmllh

.{!3}' Iy

,Donut-Effekt” im Stadtkern
Niederstetten

Leer stehende Gewerbeflachen/
Geschafte

Ruckgang des Handels/ Gastronomie
Leer stehende Wohngebaude
Baufallige/ sanierungsbedurftige
Gebaude

Fehlendes Angebot an zeitgemaBem
Wohnen

Untergenutzte Flachen und
Baullicken
Ungeordnete Grundstticke

Wenig belebte Platze und StraBBen
Untergenutzte Grinflachen
Immer weniger Treffpunkte fur ein
burgerschaftliches Miteinander
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u WAS BEDEUTET ,,INNENENTWICKLUNG"?

Stadt- “Krapfen”

Was tun?
= Revitalisierung leeren Gebauden -
= Bebauung & Nutzung von Lucken
= Ersatzbau, Umbau, Anbau
» Gestaltung und Belebung der
Platze, Stralen und Grinflachen
= Kurze Wege schaffen, Erreichbarkeit -
= weniger Flachenneuausweisungen

mit satter Mitte
~

Zeitgemales Wohnen und

Arbeiten

Versorgungssicherung

Mehr Miteinander und Begegnung
Starkung der lokalen Unternehmen
Langfristig stadtokonomisch handeln

12
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u WAS BEDEUTET ,,INNENENTWICKLUNG"?

~Krapfen”-Vision fiir
Niederstetten

Zeitgemale und kompakte
Baustrukturen in einer attraktiven
Mittelalterstadt

Wohnraum fur Familien, Senioren
oder ,Verwurzelte” im Stadtkern

Vielzahl an nahen Geschaften und [OONE |
Gastronomieangeboten fur den v ?-“-

Ny - N 4
Alltag der Burgerschaft und fur i i | =
Besucher R

Lebendige Mitte, wo auf den Platzen
und StralBen immer was los ist

Raum fur burgerschaftliche
Gemeinschaftsprojekte und
Treffpunkte

grine und nachhaltige Stadt mit
hohem Freizeitwert




u WAS BEDEUTET ,, INNENENTWICKLUNG"? Starken
PO T T T B e\ starken!

i

Erlebbare Stadtgeschichte und Stadtidentitat; interessante Griinraume ,hinter der Stadtmauer, Bachlaufe,
klarer Stadtkern (Handel, Dienstleister, Gemeinbedarf) Ausblicke in die Landschaft
h ﬂizw'_t_, ‘.7 v | T G
SR IR
!
Kultur und Tourismusangebote (Feste, Rad, Wandern); Abwechslungsreicher Stadtraum mit Platzen und Platzchen;
FuBlaufige Wohn- und Gewerbelagen | Nutzbare Gebaudevolumen (Wohnhauer,Wirtschaftsgebaude)

14
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f. (Fldchen-) |
\Potenzial¢’

e stadlische
< Entwicklungsflachen

s o] private
1 Entwicklungsflachen

private
Entwicklungsflachen
Umnutzung!
Mutzungsintensivierung

Gestaltungs-,
O Mutzungspotenzial
Platza

o ® Gestaltungs-/
# ® pNutzungspolenziale
® o % Grinriume

méigl, Parkflachen
Potenzial

Potenzial
Wegeverbindungen!
Arbindungen

16
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u WERKZEUGE DER INNENENTWICKLUNG

Grundstiicke Reaktivierung/
zusammen- CR=t=2=1

| Erhalt
€gen hekad bl

Umbau/ " Freiflachen
{} neu nutzen

aufwerten

Restflachen

aktivieren Umnutzung

) Mehrfach-/
Licken- :
Aufstockung, Zwischen-
-schluss :
Erweiterung nutzung
: Infrastruktur
Abbruch und (nachhaltig)
Ersatzneubau N:h\; 3D ausbauen

Innere Stadtkern baulich
Flachenpotenziale zeitgemal

Freiflachen und
Raume miteinander

klug nutzen weiterentwickeln

vielfaltig nutzen




2. WELCHE RICHTUNG SOLL DIE
INNENENTWICKLUNG IN NIEDERSTETTEN
EINSCHLAGEN?




u FAHRPLAN FUR DIE INNENENTWICKLUNG NIEDERSTETTEN

,Handlungs- .
konzept VU Sanierung
== T 2025" Stadtkern

~von 2015
AR

NGSGEMISCHTE
MITTE

Rahmen—
Planung
von 2013

Gemeinderats-
Klausur
Feb. 2020
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u ERGEBNISSE DER KLAUSURTAGUNG: RICHTUNGSWEISENDER FAHRPLAN

Klare Raumkanten halten/
schaffen
Proiekle. & 4, 5.9, 11

Prioritar vorhandene
Réume entwickeln
P 74

fehlende Anbieter
anwerben
Preinkls 6

Liicken schlieBen

- projekts: b

Neuordnung von
Grundstlicken und
Zufahrten

» Projukle 3,6,7,0,3, 10,73, 15, 7%

Abbruch von Neben-
geb3uden und Gebiuden
mit Substanzmangeln

» Free a5 13

Mischung an Frequenz-
bringern anstreben
» Braiklc 6

Ziele
e EEE SRR veme wee SRR OB OEF e s S oo

Ausbau Einzelhandely
Dienstleitung/
Gastranomie

inkl. Denkmaler,
Wohnqualitat

> Braekln 1, 74

Neue Tourismus-
angebate schaffen
Preikle. 118,194, 21

Leerstandsmanagement
reaktivieren und

Nachverdichtung/ Neubau

- Pas, 6.5,9.15

medizinische Versorgung
sichern

= Frojekls 6

wirtschaftliche Nutzungs-
konzepte fir ,neue”
Réume

> Prejecie 3,6

ergdnzende Rdume zum
JFeiern” erschlieBen

» Prejece: 2

Gestaltung von StraBen/
Platzen

+ e ece 114,550,710 1210, %6
7.2

neue Mutzungskonzepte,
Bestand erhalte
» Projektz 3,24

s Projeker 3 0.4, 26

Grundversorgungseinhei-
ten und Frequenzhinger
auf die zentrale Einkaufs-
lage konzentrieren

« Projsice: 3, 1

WVisitenkarten” der Stadt/
Stadteinginge

5 Pkl 11,74

Erneuerung und
Aufstockung Mabiliar

¢ Prjekle 1 7,4,17,73

bestehende
Infrastruktur starken

Feste und Markte
attraktiveren
® Proijekle 1-6.11.21

Wasser im Stadtkern
erlebbar machen
& Projkte: 124,19

Geschichte sichtbar
machen
» Prankle &

Modernisierung/ Um-
nutzung (Kosten-Nut-
zen-Abwigung) um das
Wohnraumpotenziale im
Bestand zu nutzen

= Vrojekie: 1, 25

Erschiiefung von
Bestandsgeb&uden auch
von Riickbereichen
ermoglichen

+ Projekie: §

bedarfsgerechte prioritar privat Parkmag-
Versorgung/ Angebote/ | lichkeiten erganzen, um
Dienstleistungen damit offentl. zu entlasten
+ Prejekie: 5 > Projektz 10. 12
bedarfsgerechter Bffentl. Parkméglichkeiten

Wohnraum schaffen (zB.
Mehrgeneraticnenhauser,
barrierefreie)

> Projekieie, 18,213

erganzen
L1012

2 Frajokts

spezifische

Wohnen8 Arbeiten inner-
halb Niec und

Begegnungsraume fiir
Jung und Alt
Projekte 1234111218

Arbeitsplatze im Stadtkern
fordern und schaffen

u Projziee: 36

Mademisierung &ffentli-
cher Bestandsgebaude
+ Prajekt=: v.a. Rathaus.

Zugénge und

Entlastung des kommu-
nalen Haushalts bei dar
Griinpflege

»Prosie 1 277

Urbanes Gartnern férdern

Landschaft im Stadtkern
erlebbar machen
» o 2,47

Aubenbereiche fiir
wirtschaftliche Nutzung
schaffen

» Prgleiecd, 1

Aufenthaltsqualitat
schaffen
s Preesie1-24 200 18.18,21. 2

Wohnraum mit Garten

eine barrierefreie Toilette
erstellen
* Prajekts 13,25

Verbindung von Freizeit,
Begegnung, Okologie und
Versorgung

> Preeke: 17,1815, 21
Stadtimage nach auBen
starken

- breekee: 3 18

Begriinung des Stadtkerns
mit Férderung der Biodi-
versitdt und Artenvielfalt

« Projekte: 6 17, 75,1921, 25

Zentrale Vermarktung
regionaler landuwirt.
Produkte u.a, als
Begegnungsort

« Projekts: evd. 0

vorhandene (Kultur-)
Raume intensiver nutzen

unter einem Dach fardern
» brojekse: § 13,28

Im Einzelfall Umnutzung
von Wirtschaftsgebauden
+ Pioiekae: 24

neue/ flexible Wohnfor-
men {Alt und Jung) sowie
vielfiltige Wohn-Typologie
ermaglichen

» Prejebee 5 7.8,0.13,15

Ausreichend Parkflachen
fUr die Wohneinheiten
schaffen

- brojekees s 08 9,10 12

Unbebaute Flachen fiir
Freizeit und private Nut-
zungen auf den Wohn-
grundstiicken freihalten
 Projeke § 7.5 23

Freiraum g
5 Pingekle 1.4, 11,17, 18,19, 7

Teil-Zie

Parkkonzept erstellen
= Frajekls 10, 13,17, 70

E-Mobilitat fordern kurze Wege Dialog mit Betroffenen
Srmio ermaglichen « Prajekts 12 6,78 2,16
> Purgekin: 16, 16,41
~Tankstellen Blrgerer w

» Projeke: 0

auto-freie Zonen
einrichten

» Projek=: “-2,12 11

Sicherheit im Strafenver-
kehr fr Alle fordern

= brojeke: 2,10 11
Mitfahrer-Modelle
initiieren

Fahrradwege zum und
vom Bahnhof Nieder-
stetten ausbauen

= Poyeke D)

Verbindungen zwischen
Einzelhandel und Parken
5 Pugels 17,6, 10,13, 16, 70

Barrieren abbauen

e

Privatinitiativen fardern
« brajeits 3,18, 21

an Mitwirkungsbreitschaft
anknupfen
wbriehie 24,4

Erreichbarkelt sichern
« Wrejate: 12,16, 14,16

Offentlichkeitsarbeit
starken

20




VN
u ERGEBNISSE DER KLAUSURTAGUNG: RICHTUNGSWEISENDER FAHRPLAN

Klare Raumkanten halten/
schaffen
> Projekte: 6,7, 8,9, 13

Prioritér vorhandene
Raume entwickeln
> Projekte: 24

fehlende Anbieter
anwerben

> Projekte: 6

Licken schlieBen
> Projekte: 6

Neuordnung von
Grundstiicken und
Zufahrten

> Projekte: 3, 6,7, 8,9, 10, 13, 15, 25

Abbruch von Neben-
geb&duden und Gebauden
mit Substanzmangeln

> Projekte: 3,6,7, 8,9, 13

Mischung an Frequenz-
bringern anstreben
> Projekte: 6

Ausbau Einzelhandel/
Dienstleitung/
Gastronomie

> Projekte: 3,4, 6

inkl. Denkmaler,
Wohngualitat

> Prajekte: 21, 25

Neue Tourismus-
angebote schaffen
> Projekte: 3,18, 21, 24, 23

Nachverdichtung/ Neubau
> Projekte: 3,6, 8,9, 15

medizinische Versorgung
sichern
> Projekte: 6

Leerstandsmanagement
reaktivieren und
aktualisieren

> Projekte: 3,9, 24, 25

LVisitenkarten" der Stadt/
Stadteingange

> Projekte: 11, 14

bestehende
Infrastruktur starken

wirtschaftliche Nutzungs-
konzepte fiir ,neue”
Rdume

> Projekte: 3, 6

neue Nutzungskonzepte,
Bestand erhalte
> Projekte: 3, 24

Grundversorgungseinhei-
ten und Frequenzbinger
auf die zentrale Einkaufs-
lage konzentrieren

> Projekte: 3, 11

Erneuerung und
Aufstockung Mobiliar
> Projekte: 1-2, 4, 11, 23

Feste und Markte
attraktiveren
> Projekte: 1-2, 11, 21

ergdnzende Rdume zum
JFeiern” erschlieBen
> Projekte: 3

Begegnungsraume fiir
Jung und Alt

> Projekte: 1-2, 3,4, 11, 18, 19

Arbeitsplatze im Stadtkern
fordern und schaffen
> Projekte: 3,6

Wasser im Stadtkern
erlebbar machen
> Projekte: 1-2, 4, 19

Geschichte sichtbar
machen
> Projekte: &

Gestaltung von StraBBen/
Platzen

> Projekte: 1-2,4, 5, 6,9, 10, 12, 14, 16,
20, 21,22, 25

Modernisierung o6ffentli-
cher Bestandsgebadude

> Projekte: v.a. Rathaus

AuBenbereiche fiir
wirtschaftliche Nutzung
schaffen

> Projekte: 4, 11

Entlastung des kommu-
nalen Haushalts bei der
Grinpflege

> Projekte: 1-2, 17

Aufenthaltsqualitat
schaffen
> Projekte; 1-2, 4, 5, 11, 18,19, 21, 25

Urbanes Gartnern fordern
> Projekte: 17, 18, 21, 23

Wohnraum mit Garten
> Projekte: 9, 15, 23

Landschaft im Stadtkern
erlebbar machen
> Projekte: 1-2, 4, 22

Barrierefreie Zugénge und
eine barrierefreie Toilette
erstellen

> Projekte: 14, 25

Verbindung von Freizeit,
Begegnung, Okologie und
Versorgung

> Projekte: 17, 18, 19, 21

Stadtimage nach auBen
starken
> Projekte: 3, 18

Begriinung des Stadtkerns
mit Férderung der Biodi-
versitat und Artenvielfalt

> Projekte; 6,17, 18,19, 21, 23

Zentrale Vermarktung
regionaler landwirt,
Produkte u.a. als
Begegnungsort

> Projekte; evtl. 9

vorhandene (Kultur-}
Rdume intensiver nutzen

-




VN
u ERGEBNISSE DER KLAUSURTAGUNG: ZIELE UND TEILZIELE I1I.

ZIELE

Modernisierung/ Um-
nutzung (Kosten-Nut-
zen-Abwigung) um das
Wohnraumpotenziale im
Bestand zu nutzen

= Projekte: 24, 25

bedarfsgerechte
Versorgung/ Angebote/
Dienstleistungen

> Projekte: 6

pricritér privat Parkmog-
lichkeiten ergénzen, um
damit 6ffentl. zu entlasten
> Projekte: 10, 12

E-Mobilitat fordern

> Projekte: 10

ErschlieBung von
Bestandsgebauden auch
von Rlckbereichen
ermdglichen

> Projekte: 6

bedarfsgerechter
Wohnraum schaffen (z.B.
Mehrgenerationenhauser,
barrierefreie)

> Projekte: 6,7, 8, 9, 13

offentl. Parkmaglichkeiten
erganzen
> Projekte: 1-2, 10, 12

Wasserstoff-Tankstellen
> Projekte: 10

kurze Wege
ermdglichen
> Projekte: 10, 16, 20

Dialog mit Betroffenen
> Projekte: 1-2,6,7,8,9, 16

Wohnen& Arbeiten inner-
halb Niederstettens und
unter einem Dach férdern
> Projekte: g, 13, 25

Im Einzelfall Umnutzung
von Wirtschaftsgebauden

> Projekte: 24

neue/ flexible Wohnfor-
men (Alt und Jung) sowie
vielfaltige Wohn-Typologie
ermdglichen

> Projekte: 6,7, 8,9, 13, 15

Ausreichend Parkflachen
fiir die Wohneinheiten
schaffen

> Projekte: 6,7, 8,9, 10, 12

Unbebaute Flichen fur
Freizeit und private Nut-
zungen auf den Wohn-
grundsticken freihalten

spezifische
Freiraumgestaltung
> Projekte: 1-2, 4, 11,17, 18, 19, 21

Parkkonzept erstellen
> Projekte: 10, 14, 12, 20

auto-freie Zonen
einrichten
> Projekte: 1-2, 10, 11

Verbindungen zwischen
Einzelhandel und Parken
> Projekte: 1-2, 6, 10, 12, 16, 20

Birgerengagement/
Privatinitiativen fordern
> Projekte: 3,18, 21

Sicherheit im StraBenver-
kehr fir Alle férdern

> Projekte: 1-2, 10, 11

Barrieren abbauen
> Projekte: 1-2

an Mitwirkungsbreitschaft
anknipfen
> Projekte: 9, 23, 24

Mitfahrer-Modelle
initiieren

Fahrradwege zum und
vom Bahnhof Nieder-
stetten ausbauen

> Projekte: 10

Erreichbarkeit sichern
> Projekte: 1-2, 10, 14, 16

Offentlichkeitsarbeit
starken

22



3. DIE ZIELE DER INNENENTWICKLUNG DURCH
KONKRETE PROJEKTE REALISIEREN!




u FAHRPLAN FUR DIE INNENENTWICKLUNG NIEDERSTETTEN

LANGSAM LEBENDIGE UND
VERODENDE NUTZUNGSGEMISCHTE
MITTE KONKRETE PROJEKTE MITTE

24
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u INNENENTWICKLUNG: ERSTE PROJEKTE

Private & offentliche MalBnahmen
in der ,Sanierung Stadtkern”

Hathaus

Konzept fir
Gedenkpfad

Realisierung
Aufwertung 1. BA
Lange Gasse

Schlmmel ﬁ @ L e .': i
Pl Synagoge Rathaus, =
ga

¥ Erwerb des
,Hirschen”
durch die Stadt

25

Konzeption
StralBenaufwertung
2.-3. BA
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u KONKRETE PROJEKTE REALISIEREN

~Werkzeuge” fiir konkrete
Projekte nutzen

Innere
Flachen-
potenziale Py
klug nutzen @
|

llu
HIHI"\

i'.'HHI IFH

""’3"'""

Stadtkern fiélhsgfi\“ ~ B
baulich st chen_/ "
zeitgemalf
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u INNENENTWICKLUNG: PROJEKTIDEEN FUR DIE NAHERE ZUKUNFT
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V'

u QUARTIER ROMERGASSE: BESTANDSSITUATION
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u QUARTIER ROMERGASSE: INNENENTWICKLUNG

Luftbild: FUBW
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QUARTIER ROMERGASSE: ENTWURFSVARIANTEN

= Ersatzbauten flr Schuppen/
Garagen + Baullckenschluss

= Wohnraum + Ansiedlung
neuer Versorgungsnutzungen

» Parkplatzgestaltung

/1 ! ¢ j— ;
At | ;A | { B !
& / Iy / / / / [ ¥Burog

e RN = y | 1 l
. [ | ¥/ —
o i / WGhs
Sch £
o

> Ziele:

Ordnung Stadtgrundriss, neue Raume schaffen,
Wohnfunktion starken, Ruhenden Verkehr
ordnen, attraktive Wegeverbindungen gestalten,
Versorgung sichern und ausbauen

30



QUARTIER ROMERGASSE: ENTWURFSVARIANTEN
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= Ersatzbauten flr Schuppen/

. > Ziele:
Garagen + Baullckenschluss _
. Ordnung Stadtgrundriss, neue Raume schaffen,
* Wohnraum + Ansiedlung Wohnfunktion starken, Ruhenden Verkehr

neuer Versorgungsnutzungen | ordnen, attraktive Wegeverbindungen gestalten,
(Versorgung sichern und ausbauen)

» Parkplatzgestaltung

31



u QUARTIER ROMERGASSE: ENTWURFSVARIANTE 1

= Neubau von zwei
Wohngebauden

= Ordnung/ Gestaltung Parkplatze

= Neue Wegeverbindung/
Platzchen

Fom
i P
indy)

Aktivierung im EG
als "Hofladen’
WE (Bestand)

_ Privatgarten
Nr. 24
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A

u QUARTIER ROMERGASSE: ENTWURFSVARIANTE 2

/

L

L~ / 499 :
= Neubau von 1 VYohngebéude, ' - /;, ‘{ LA
1 Wohn-/Geschaftshaus e i —— Y T !u\. N
(Praxen, Drogerie, Fitnessstudio, | LA T §
Buros, Dienstleister, /th S |

Servicestation, etc.)

= Neue Wegeverbindung/
Platzchen

Aktivierung EZH
im EG
2 WE (Bestand)




A

u QUARTIER ROMERGASSE: ENTWURFSVARIANTE 2

. —

= Ordnung/ Gestaltung Parkplatze - ' .
und (Quartiers-) Garage im | o See—a
Tiefparterre SN = BN

-0.85m
18-26 SP:
Praxen,

Anlieger
offentlich

\




y N
u LANGE GASSE 17: BESTANDSSITUATION

Luftbild: LUBW
L3




y N
u LANGE GASSE 17: INNENENTWICKLUNG

Luftbild: LUBW

36



A

u LANGE GASSE 17. ENTWURFSVARIANTEN

¢
&

= Erstatzneubau Bestand > Ziele:

= Neubau fur (barrierefreie)

neue Raume schaffen, Revitalisierung des
Wohnungen

Stadtkerns, Wohnfunktion starken, FOrderung
= Neubau private Tiefgarage von Familien und Senioren, private Freibereiche
aufwerten, Aufwertung des Stadtbilds
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A

ENTWURFSVARIANTEN

Erstatzbau Bestand

Neubau fur (barrierefreie)
Wohnungen

Neubau private Tiefgarage

Handlungsempfehlung

> Ziele:

neue Raume schaffen, Revitalisierung des
Stadtkerns, Wohnfunktion starken, FOrderung
von Familien und Senioren, private Freibereiche
aufwerten, Aufwertung des Stadtbilds
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A

u LANGE GASSE 17: ENTWURFSVARIANTE 3

= Neubau von 2 Wohngebauden
mit ca. 11 WE, inkl. TG-
Stellplatzen, 2 oberirdische
Stellplatze

= Neue Freiraumgestaltung




V'

u WERMUTSHAUSER STR. 5-7: BESTANDSSITUATION




A

u WERMUTSHAUSER STR. 5-7: INNENENTWICKLUNG

ftbild: LUBW
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WERMUTSHAUSER STR. 5-7: ENTWURFSVARIANTEN
J — )H! ‘.“"‘ ; ,

puswieM

agens 2"

> Ziele:
= Frsatzbau Bestand Ordnung Stadtgrundriss, Revitalisierung des
) . _ Stadtkerns, neue Raume schaffen,
* Neubau fir (barrierefreie) Wohnfunktion starken, Forderung von Familien
Wohnungen

und Senioren, private Freibereiche aufwerten
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Handlungs_.e_rﬁpfehlung

puswieM

agens 2"

aus Klausur

Ersatzbau Bestand

Neubau fur (barrierefreie)
Wohnungen

> Ziele:

Ordnung Stadtgrundriss, Revitalisierung des
Stadtkerns, neue Raume schaffen,

Wohnfunktion starken, Forderung von Familien
und Senioren, private Freibereiche aufwerten




A

u WERMUTSHAUSER STR. 5-7:. ENTWURFSVARIANTE 1

= Neubau von 1 Wohngebaude mit
ca. 8 WE, inkl. 5 Stellplatzen

= Neue Freiraumgestaltung




y N
u ZUM HIRSCHEN: BESTANDSSITUATION




VN
u ZUM HIRSCHEN: INNENENTWICKLUNG

uftbild: LUBW
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V'

pasgas |

yooydiey 1anerl

)
\, Aktivierung i imEG S|}
als "Hoflad /1
2WE(E estand) !

= Sanierung, Umnutzung zu
Blirgercafé mit
Heimatausstellung

= Ersatzneubau Hauptstr. 27
als Seniorenwohnen oder
einfache Pension (Radler,
Pilger, Schulklassen, etc.)

§

u ZUM HIRSCHEN: ENTWURFSVARIANTEN KLAUSUR

L =

Varia e2 . Architektur

dnJH

age}sy

Handlungsempfehlung ,,
aus Klausur

biiro Grups

> Ziele:

Revitalisierung des Stadtkerns, neue Raume
schaffen, Aufwertung des Stadtbilds, Kultur/

Tourismus in den Stadtkern, Einbezug der Burger
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A

u KONKRETE PROJEKTE REALISIEREN

~Werkzeuge” fiir konkrete
Projekte nutzen

Freiflachen

und Raume

miteinander

vielfaltig O |
nutzen ;1 hﬂ'ﬁn

H Hif IHl Bl

F"’a"'""f"

> Grinflachen,
Bache und Platze

> Verkehrsraum




A

- FREIFLACHEN MITEINANDER VIELFALTIG NUTZEN

BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN




' N

u BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN

Ausblicke in die Landschaft

Bepflanzung
Schimmelturmplatz

Wasserspiel am Marktplatz

) Sommerkonzept
Kirchgarten ) Mobiles Griin
~Ort der Ruhe Bliihende Stadt Bepflanzung Alte Schule
- - “ Renaturierung
«Bliihende Garten"/ Frickenmiihlbach/Frickentalbach
Apothekergarten
Am Vorbach
Entsiegelung und Begriinung

Von Héfen
Griinraum Hirschgraben

Wasserspielplatz Hirschgraben

Erlebniswerkstatt und
Bienenstock/Vogelhiuser Blurgerengagement



Raume
mi&iﬁander

“ vielfdltig nutze

=
i
Ve

o

Erster Konzeptvorschlag

- i = =
L 0 i 3 [
L) T =
L [N \r | R gy
el —# =T
A afgn|i= -

i A »
g

Blihender u.

othekergérten
enstaion || gruner
jcrich Wi ~ Stadtkern

]
E

‘ Stralle, befestigte Flache

O gestaltete Stadtplatze

P Wasserelement/ Brunnen

...... Sommerkonzept: "Mobiles"

Grin + Blumen

Innenho6fen

Entsiegelung/ Begriinung von

o Aufwertung und Bespielung
von Griinflachen

5 inszenierte

Landschaftsausblicke

Griiner (Rund-) Weg

s Naturerlebnis im Stadtraum
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u BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN: BEPFLANZUNG

V'

- -

"H s

Heutige Bepflanzung im
Stadtraum

Saisonale Pflanzkubel

Blumenkasten an Fassaden

Zukiinftiger Fokus fiir Bepflanzung

= Mogl. heimisch, winterharte
Pflanzen

® |nteressant fur
Insekten und Bienen
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BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN: IDEEN

il

Kirchgarten Burgergarten/

.Ort der Ruhe” Apothekergirten

= Beete mit Blumen und Straucher = Biirger kimmern sich um Gérten
= Banke zum Sitzen und Ruhen = Krautergarten

= Fest eingebaut/ temporar = Bienenstock

= Beerenstraucher
= Bauernblumen
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V'

u BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN: IDEEN

SR RSETIm W

Entsiegelung und Mobiles Bliihen Ausblicke in die
Begriinung von Hofen Landschaft
= BlUihendes Niederstetten
= Qkologie als Marketing = Sensibilisieren fur
= Artenvielfalt = Blih- und Griinkonzept Momentaufnahmen
= Stadtklima entwickeln = Kurzes Innehalten
= Atmosphare = Blumenkasten, = Markierung solcher
-kaskaden, -topfe Punkte als ,Stolperstein”
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u BLUHENDE UND GRUNE STADT NIEDERSTETTEN: IDEEN

Griinraum Hirschgraben
Wasserspielplatz

= Qkologie

= Artenvielfalt

= Spielen, Verweilen
= Naturerlebnis

Renaturierung,
Ort des Erlebnisses und
Erholung

= QOkologische Aufwertung

= Artenvielfallt durch
Begrinung, Blihakzente

= Sitzen, Beobachten,
Spielen, Erleben

Marktplatz mit
Wasserspiel

Atmosphare
Erlebnisspiel
Aufenthaltsqualitat
Beobachten
Stadtklima
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Erlebniswerkstatt und
Blirgerengagement

Bienenwerkstatt

Gartnern N

Vogel- und Insektenwerkstatt
Nisthilfen bauen

Was lebt im Bach

Winterfutter fur Vogel

Organisiert durch interessierte Blurger
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A

- FREIFLACHEN MITEINANDER VIELFALTIG NUTZEN

STRARENRAUM UND PARKFLACHEN




A

u STRARENRAUM

Neugestaltung der
HaupterschlieBungsstraBBen

= 1. BA Lange Gasse in letzten
Zugen

= Realisierung 2. BA und
3. BA

= -11 Stellplatze durch
Neugestaltung
> magl. ausgleichen

ST BT ovon ca. 4300 sphalc |

davon ca. 600 m* Asphalt | R Sl Bestand__
im Bestand \

> Ziele: Aufwertung des
Stadtbilds, Freirdume

aufwerten, Férderung Familien |\ )
und Senioren, Geschichte o BN\ R N A
sichtbar machen ; ) W' a==RE 1‘ B2
i) bfo ept Stand 2016 |




A"
= |

[LITTTIT S

Freiflachen und
Rayme
miteinander

[T

AN

[ e

Stralle, befestigte Flache

£ m mogl. Fulgangerzone

Verkehrsberuhigter

- / / // Bereich

(Schrittgeschwindigkeit)

Bestehende offentl.
Parkflachen

Bestehende Parkflachen
- nutzungsbezogen/ privat

Parkflachen Potenziale
(z.T. Abbruch und
Neuordnung)

mogl. Stellplatzanordnung

Fullwegeverbindung

Fahrtrichtung Verkehr

—

—— 7
Erste Uberlegungen
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POTENZIAL FURGANGERZONE

Markplatz = Herz der Stadt

Spiel-/ Sport-/ Ruhe-/ Aufenthalts-
Bereiche/ Treffpunkte

Erweitere Nutzung der
Ladenvorzonen maoglich

AuRRengastronomie/ Eisessen
Erhalt der Marktplatzfunktion

Neue Infrastrukturmdogl. (E-Bike-
Ladestation, Beleuchtung,
Mulleimer)

Mehr Sicherheit fir FuRganger/
Fahrradfahrer, Altere/ Kinder

Barrierefreie Parkplatze und
Anlieferung in der Fuligangerzone
mogl.




A

. !
2 GEBEN SIE UNS RUCKMELDUNG!

MACH SIE JETZT MIT!

MIT DEM HANDY/ TABLET/ PC
WWW.WOOCLAP.cOM/NSO807
> MEHRERE ANTWORTEN SIND MOGLICH!

ANONYM, KEINE REGISTRIERUNG, KEINE DATENANGABEN NOTIG!



4. INNENENTWICKLUNG KANN NUR
GEMEINSAM GELINGEN!




A

u INNENENTWICKLUNG MIT KOOPERIERENDEN AKTEUREN BEWALTIGEN

INNENENTWICKLUNG

Unternehmen, LEBENDIGE UND
Betriebe, NUTZUNGSGEMISCHTE
Handel, MITTE
Gastronomie, Eigentiimer

etc.

nicht abschlieBend 63



V'

u ZIVILGESELLSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

Gasthaus Schwanen in Nehren Café Goldene Krone in Sankt Margen

= Ziel: Gemeinschaftsprojekt aller Birger = |LandFrauenWirtschaft Genossenschaft
" Genossenschaft + Kultur-/Férderverein - = Griindungsmitglieder waren mehrheitlich

= Die Gebiude gehdren der Gemeinde die Mitarbeiterinnen des Landfrauen-
und werden an die Genossenschaft Cafés
verpachtet. = Genossenschaft hat spater den Betrieb
= Die Genossenschaft betreibt den des Café Goldene Krone Gbernommen

Schwanen in Eigenregie
64



V'

u ZIVILGESELLSCHAFTLICHES ENGAGEMENT

Blirgergruppe

Blirgerverein

Biirgergenossenschaft

+Ehrenamtliche Dienstleister” — leisten ehrenamtliche Hilfe
zur Selbsthilfe, beispielsweise beim Verkauf leerstehender
Immobilien, bei Sanierung und Entwicklung.

Der Burgerverein setzt Prozesse in Gang und hilft Ideen
umzusetzen. Finanzierung durch Mitgliedsbeitrage,
Sponsoren und Spenden. Leistungen des Vereins sind
haufig kostenlos.

.Was einer alleine nicht schafft, schaffen viele gemeinsam”

Eigentum fur alle erwerben und dabei wirtschaftlich
handeln. Ziel ist moglichst viele Burger als Genossen-
schaftsmitglieder zu gewinnen. Hohe Geschaftsanteil kann
beispielsweise 100 Euro sein.
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5. WIE GEHT ES WEITER MIT DER
INNENENTWICKLUNG IN NIEDERSTETTEN?




N

\

Forderbedingungen fur den Umbau
des ,,Hirschen“ zu einem Birgercafe
mit RP abklaren

Eigentimeransprachen und
Anwohnerinformationen in
Entwicklungsarealen

z.T. Zwischenerwerb von
Grundstucken

Entwicklungsmaoglichkeiten flr
weitere innerortliche Areale im
Gemeinderat diskutieren

z.T. Kostenkalkulation zu
Entwicklungsarealen fur kontrollierte
Stadtokonomie aufstellen lassen

Rahmenbedingungen fir
Arealentwicklungen festlegen

NACHSTE SCHRITTE IM INNENENTWICKLUNGSPROZESS

z.T. Investorenansprache und
—suche, ggf. Investoren-
auswahlverfahren/ -wettbewerbe

Weitere Projektideen und
Entwicklungspotenziale
sammeln

Koordination und Vermittlung
zwischen Interessierten und
Mitwirkenden

2.T. Projektgruppen bilden

Weitere Grundlagen und Konzepte
ermitteln
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A

u INFORMATIONEN, KONTAKT UND KOMMUNIKATION

lhre Ansprechperson:

Aktuelle Informationen: Frau O

Amtsblatt ®
www.hiederstetten.de

www.facebook.com/niederstetten A. KI’O h m e I‘

Innenentwicklung/ Tourism
> Kontinuierliche enentwicklung/ Tourismus

Biirgerinformationen/ 07932 /9102-18

-beteiligungen zur
Innenentwicklung und
den Projekten ...

andrea.kronmer@niederstetten.de
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A

u INNENENTWICKLUNG IM STADTKERN GEHT ALLE NIEDERSTETTENER AN!

EINWOHNER, BETRIEBE, EIGENTUMER, VIELEN DANF _
SIE UND IHREN NACHBARN... FUR |HRMA AMKEIT
> Bleiben Sie informiert!
» Diskutieren Sie mit!
» Bringen Sie Projektideen ein!
» Engagieren Sie sich in einer

Projektgruppe!
> Investieren Sie in die Zukunft!
> Gestalten Sie lhre Heimat mit! : ?."I'i.

;1 Hmllh

r} I

-n-l-u Illll—

lebendig &
nutzungsgemist

Gemeinsam den Stadtkern als
Wohn- und Versorgungsstandort
sichern!



TOP 2.3 FRAGEN DER EINWOHNER ZUR
INNENENTWICKLUNG
NIEDERSTETTEN




A

. !
2 GEBEN SIE UNS RUCKMELDUNG!

HABEN SIE FRAGEN?
SCHREIBERN SIE UNS JETZT, ODER RUFEN SIE AN!

=  einwohnerinfo@niederstetten.de
= (07932 /9102 — 14, -24 oder -26

* Online-Kontaktformular
(www.niederstetten.de/stadtinfo-wirtschaft/gemeinderatssitzung-live)
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