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In Ergénzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

Mit

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen auler Kraft:

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan:

Im

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.466).
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.58).

Die Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert
durch Gesetze vom 15.12.1997 (GBI. S. 521) und vom 19.12.2000 (GBI. S. 617).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und ahnlicher Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.05.1997 (BGBI.I, S.880), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom
17.03.1998 (BGBI. |, S.502).

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4.BimSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1997 (BGBI. |, S.504), geéndert durch Art.2 der Verordnung
vom 19.03.1997 (BGBI. |, S.545) und durch Art.2 der Verordnung vom 20.04.1998 (BGBI. |, S.723).
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.2001
(BGBI. I; S.2350)

Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergédnzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

(§9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschrieb im Plan

MD — Dorfgebiet gem. §5 BauNVO

.1 Ausnahmen im MD
(§8 Abs.3i. V. mit §1 Abs.6 BauNVO)
Ausnahmen im Sinne von §5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

.2 Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §23 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsttcksflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) siehe Eintrag im Plan.
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1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.5:1

1.5.3

1.5.3

1.6

illif

Hohenlage und Hohen der baulichen Anlagen

(§16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO und §18 BauNVO)

Die Erdgeschossfubodenhohe der Gebaude darf max. 0,50m zum StraRenniveau differieren.
Die maximale Gebaudehdhe wirf auf 12,0m tber EGFH, gemessen zwischen der Oberkante des
Erdgeschoss - FertigfuBbodens und der Oberkante First festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse

(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan.

Die Zahl der Volligeschosse wird gem. §16 Abs.4 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan.

O = es wird offene Bauweise entspr. §22 BauNVO festgelegt.

Private Grunflachen

(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan ausgewiesenen privaten Grinflachen sind von jeder Bebauung und Versiegelung
freizuhalten.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

(§9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Alle Pflanzungen muissen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude erfolgt sein. Zulassig
sind nur Baume der beiliegenden Pflanzliste und heimische Straucher. Sie sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Anpflanzung von Laubbaumen ,
An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten sind einheimische Laubbaumarten
mit einem STU von mind. 16-18cm oder Obstbaume als Hochstamm (STU mind. 10-12cm) zu
pflanzen. Geringfugige Abweichungen von den eingezeichneten Standorten kénnen in
begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen
werden.

Auf allen unbebauten Flachen sind pro angefangene 200gm Flache mind. 1 groRkroniger oder
mittelkroniger heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum als Hochstamm, unter Einbezug der im Plan
eingezeichneten Baume, zu pflanzen.

Pflanzgebot Streuobstwiese :
Entsprechend den im Plan festgesetzten Pflanzgebot Streuobstwiese sind Pflanzungen von
Obsthochstammen entsprechend beiliegender Pflanzliste auszufuhren und auf Dauer zu erhalten.

Gartnerisch anzulegende private Flachen

Von den nicht Uberbauten bzw. nicht versiegelten Grundstuicksflachen sind mind. 25% der
Gartenflachen mit den in der Pflanzliste genannten einheimischen Straucharten und heimischen
Stauden zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Stitzfundamente zur Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur Abgrenzung zwischen

“sffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundsticksflachen erforderlich werden, sind auf den

privaten Grundsttcksflachen bis zu einer Breite von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente
der StraRenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit
einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder gleichwertige) zuldssig. Die Lampen sind maglichst niedrig zu
installieren. Wande durfen nicht angestrahlt werden.
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2.2
2.2.1
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2.3

24°

2.5

26

2.7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 und §75 LBO)

AuRere Gestaltung des Gebaudes

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Geb&uden und baulichen
Anlagen ist nicht zuldssig. Die Farbgebung der Fassade muR vorher mit der Verwaltung
abgesprochen werden. “Reines Weil*, “Schwarz* oder “Anthrazit* sind nicht zulassig.

Dé&cher

Dachform

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

a.) Zulassig sind fur Wohngebaude Satteldacher.

b.) Die Dachneigung wird bei Wohngebauden auf 35° - 50° festgelegt. Walm- und Krappel-
walmdé&cher sind nicht zugelassen.

c.) Nebengebaude und Garagen sind mit geneigtem Dach und einer Neigung von 15°-45°
auszufihren.

d.) Landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Geb&ude sind mit einem Satteldach und einer
Dachneigung von mindestens 35° auszufiihren.

Dachgestaltung

Satteldacher und geneigte Dé&cher (ber 20° Dachneigung sind mit Ziegeln oder
Betondachsteinen in den Farben rot - rotbraun auszufithren. Metallische Dacheindeckungen sind
nur zugelassen, wenn sie einem natirlichen OxidationsprozeR (Patina) unterliegen, wie z.B.
Titanzink, Kupfer oder Rheinzink.

Landwirtschaftliche Gebaude sind mit rot - rotbraunem Dachdeckungsmaterial auszufiihren.

Niederspannungsfreileitungen

(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen fur die Strom- und Telefonversorgung sind, vorbehaltlich der
Regelung in §1 Telekommunikationsgesetz (TKW), nicht zulassig.

Antennen

(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Auflenantennen sind nicht zulassig, soweit der Anschlu an eine Gemeinschaftsantenne moglich
ist, sonst ist pro Gebaude nur eine Rundfunk- und Fernsehantenne zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrt, Wege und einer
Terrasse, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. (Pflanzgebote siehe 1.5).

Gestaltung der Stellplatze und der Zufahrten

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengebduden sind so wenig wie
méglich  zu versiegeln. Sie durfen nur aus wasserdurchlassigen Pflastersteinen,
Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte Fahrspur auf Rasenflache
hergestellt werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen (Hecken, Zaune) sind entlang den ¢ffentlichen Verkehrsflachen nicht zugelassen.
Mauern nur als Natursteinmauern bis zu einer Hohe von max. 0,50 cm. Zwischen den
Baugrundsticken sind offene Einfriedigungen bis 1,50m Héhe zugelassen. Maschendrahtzaune
sind nur in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen Laubgehdéizen zulassig.




2.8

2.9

2.10

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

(§74 Abs.1 Nr.3 und § 74 Abs.3 Nr.1 LBO)

Abweichend von §50 LBO i. V. mit Nr. 67 Anhang zu §50 Abs.1 LBO bedurfen Aufschattungen
oder Abgrabungen Uber 0,7m Hohenunterschied gegentiber dem Gelande auRerhalb des an
bauliche Anlagen anschlieBenden Gelandes der Anzeige im Kenntnisgabeverfahren.
Stitzmauern bedirfen ebenfalls abweichend von §50 LBO i.V. mit Nr. 47 Anhang zu §50 Abs.1
LBO ab 0,7m Héhe der Kenntnisgabe gegenuber der Baurechtsbehérde.

Erforderliche Stutzmauern sind dauerhaft zu begrunen.

Werbeanlagen und Automaten

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1gm GroRe (bei doppelseitigen
Werbeanlagen jede Seite max. 1gm) unterhalb der Traufe zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften. :

Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten
(§75 LBO)

Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwider handelt.




3.0

3.1

3.2

3.3

3.4.

3.5

-3.6

3.7

HINWEISE

Festlequng der Gelandeoberflache
siehe LBOVVO (Ges.BI. 1995 S.794)

Denkmalschutz

Es wird nachrichtlich auf das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz),
§20 hingewiesen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, daR der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem Grundstiick
erfolgen sollte. Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben,
ordnungsgemag auf Mieten nicht hoher als 2,50m zu lagern und moglichst wieder einzubauen.

Energiegewinnung
Regenerative Energiesysteme sind erwinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zulassig. '

Aufteilung der Verkehrsflachen
Die Aufteilung der o¢ffentlichen Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnen, Gehweg, Parkstreifen,
offentliches Verkehrsgriin ist nicht verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wandberankung
Geschlossene Wandflachen, groRer als 20gm, Garagen und Pergolen sollten mit Pflanzen
entsprechend beiliegender Pflanzliste begrunt werden.

Schutzbereich fur die Verteidigungsanlage Wermutshausen (Depot) und Bauschutzbereich des
militarischen Flugplatzes Niederstetten

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des militarischen Flugplatzes
Niederstetten. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastungen durch den Fluglarm (Tag und
Nacht) zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt wird
und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Flugbetrieb
begriindet werden, nicht bestehen.

Fur die Aufstellung und den Betrieb von Baukranen bei einer Uberschreitung der Maximalhhe
von 30m Uber Grund ist die vorherige Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sud erforderlich.
Davon unabhéngig sind Krane als mobile Hindernisse in jedem Fall mit einer Tages- und
Nachkennzeichnung zu versehen.

Die ¢rtliche Flugsicherung / Flugsicherheit ist immer vor Aufstellung eines Baukranes unter
Angabe des genauen Standortes, der maximalen Héhe Gber Grund, der Gesamthéhe tiber NN
sowie des genauen Aufstellungstermins und nach dem endgultigen Abbau zu informieren.

Y)Y Ny V) <
Niederstetten, den (’?[//(5[1

“(Zibold) |”
( Burgermeister )\




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlu gem. §2 (1) BauGB

durch den Gemeinderat am 21.07.2004 .

Amtliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 20.10.2004 .
2. Vorgezogene Burgerbeteiligung vom 25.10.2004 bis 08.11.2004 .

Hinweis im Mitteilungsblatt am ~20.10.2004.
3. Entwurfsbeschlufd durch den Gemeinderat am 15.12.2004.

Offentliche Auslegung von Entwurf, Ortl. Bauvorschriften

und Begriindung gem. §3 (2) BauGB vom 10.01.2005 bis  09.02.2005.

Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt KW 52 am 22.12.2004.

4. Satzungsbeschliisse gem. §10 (1) BauGB und §74 LBO in Verbindung
mit §4 GemO BW d_urch den Gemeinderat am 16.03.2005 .

5. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
im Mitteilungsblatt am ' 06.04.2005 .

6. Mit dieser amtlichen Bekanntmachung am 06.04.2005 tritt der Bebauungsplan in
Kraft. /

Niederstetten, den (7\“*L~;‘

(Zibold) 3 :
(Burgermeister) “2,,. <"

Main — Tauber — Kreis
Stadt Niederstetten
Stadtteil Wermutshausen

Bebauungsplan

“ Erweiterung Buckelberg “
M1:500

Stadtebauliche Planung
Mathias Friederich

Dipl. Ing. Architekt

Dipl. Ing. Stadtplaner

18.10.2004 / 15.12.2004 / 16.03.2005




LISTE DER PFLANZENARTEN UND —QUALITATEN FUR DIE
GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Bei einer Artenauswahl wurde auf die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehélze geachtet,

wobei dies bei der Auswahl von Pflanzen fur die Fassadenbegriinung (Pflanzenliste 3) nur begrenzt

mdglich ist.

Pflanzenliste 1 versteht sich als Festsetzung zum Bebauungsplan, die Listen 2 und 3 sind als

Empfehlung zu begreifen.

Es soll generell auf standortgerechte und vorwiegend heimische Pflanzen zuriickgegriffen werden. Das
Pflanzenmaterial soll aus autochthonen Bestanden (Baumschulen in der Region mit ahnlichem Standort)

stammen.

Pflanzenliste 1 — Bdume und Striaucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus domestica
Prunus avium

Prunus cerasus
Prunus domestica

Prunus domestica subsp. italica
Prunus domestica subsp. syriaca

Prunus spinosa
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus carthartica
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld — Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel

Haselnu®

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weildorn
Européisches Pfaffenhutchen
Rotbuche

Gemeine Esche

Gewohnlicher Schneeball
Gemeine Heckenkirsche

Kultur — Apfel (vgl. auch Liste 2)
SuR - Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Sauer — Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Zwetschge (vgl. auch Liste 2)
Edelpflaume, Reineclaude (vgl. auch Liste 2)
Mirabelle (vgl. auch Liste 2)
Schlehe

Kultur — Birne (vgl. auch Liste 2)
Wild — Birne

Trauben — Eiche

Stiel — Eiche

Kreuzdorn

Feld — Rose

Hunds — Rose

Essig — Rose

Wein — Rose

Schwarzer Holunder

Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Winter — Linde

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball




Pflanzenliste 2 — Obstbaumsorten

Empfehlende Liste entsprechend Sortenlisten des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis, Beratungsstelle fur

Obst-, Wein- und Gartenbau.

Apfelsorten

Die Kennzeichnung der Apfelsorten mit *, ** oder *** gibt die besondere Empfehlung des Landratsamtes

wieder (Hr. Uhlein, LRA Main-Tauber-Kreis, 1998: mdl.):

Sorten Empfehlung Sorten Empfehlung

Klarapfel Kardinal Bea £
James Grieve Berner Rosenapfel

Jakob Fischer ¥ Roter Schupfer 8
Gravensteiner Kaiser Wilhelm ¥

Geheimrat Dr. Oldenburg

(Roter) Berlepsch %
Goldparmane :
Goldrenette v. Blenheim

Roter Boskop = %

Zabergrau Renette

Josef Musch

(Schweizer) Glockenapfel
Hauxapfel

Bohnapfel ; =

Birnensorten

Clapps Liebling
Williams Christ
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Conference

Kostliche von Chameu

7Zwetschen, Mirabellen und Reineclauden
Katinka :

Buhler Fruhzwetschge

Quillins

Ontario Pflaume

Althans Reneklode

Tipala (gelbe Zwetschge)

Wangenheimer

SuRkirschen

Burlat

' Meckenheimer Frihe
GroRe Schwarze Knorpel
Buttners Rote Knorpel
Hausmuller

Sauerkirschen
Morellenfeuer
Beutelsbacher Raxelle

Ohringer Blutstreifling
Landsberger Renette

Gewirzluike %
Winterrambur

Spatbl. Taffetapfel . 5
Ontario

Brettacher . hay

Rheinischer Krummstiel

Salemer Kloster

Gehrers Rambur i
Wettringer Taubenapfel o

Alexander Lucas
Pastorenbirne ,
Josephine von Mecheln
Oberodsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Stanley

Auerbacher

GrofRe Grine Reneklode
Nancy Mirabelle

Hanita

Frankische Hauszwetschge
Felsina

Kanigskirsche
Mohrenkirsche

Sam

Hedelfinger Riesen
Schneiders Spate Knorpel

Schattenmorellen




Pflanzenliste 3 — Fassadenbegriinungen

Fur die Fassadenbegriinung eignen sich folgende Kletterpflanzen:

ohne Kennzeichnung : Kletterhilfe nicht notwendig
mit Kennzeichnung * : nur mit Kletterhilfe
Aristolochia maxrophylia * Pfeifenblume
Celatrus abriculatus * Chinesischer Baumwiirger
Clematis montana * ,Rubens" Berg - Waldrebe
,ouperba“
.1 etrarose"

Clematis paniculata *
Clematis tangutica *
Clematis vitalba *
Clematis Hybride *
Hedera helix

Humulus lupulus *
Hydrangea petiolaris *
Jasminum nudiflorum *
Lonicera caprifolium *
Lonicera x tellmanniana *
Lonicera xylosteum *

Parthenocissus quinquefolia *

-quinqu. ,Engelmannii*
-tricis. ,Veitchii“
Polygonum aubertii *
Rosa in Sorten *

Vitis coignetiae *
Wisteria sinensis *

Pflanzqualititen

Waldrebe

Gold — Waldrebe
Gewohnliche Waldrebe
GroRblumige Waldrebe
Efeu

Hopfen

Kletter — Hortensie
Winter — Jasmin
Jelangerjelieber

Gold — Geildblatt
Gemeinde Heckenkirsche
Wilder Wein
Engelmanns Wein

Schling — Knéterich
Kletter — Rosen
Scharlachrebe
Chinesischer Blauregen

Mindestpflanzqualitat Baume 1.Wuchsordnung (20 — 40m Héhe):
Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm

Mindestpflanzqualitat Baume 2.und 3. Wuchsordnung (7 - 12/15 — 20m Héhe):
Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume:
Hochstamm, Stammumfang 7 cm, 160 — 180 cm




