Begriindung
fur den Bebauungsplan
“ Steinbach, Vorbachzimmern — 1. Anderung “

Stadt Niederstetten
Gemarkung Vorbachzimmern

1. Planerfordernis

Die Stadt Niederstetten hat sich durch die vor dem Landgericht Stuttgart am 14.11.
bzw. 21.12.2001 abgeschlossenen Vergleiche in der Baulandumlegungssache
,Steinbach-Vorbachzimmern* mit den Umlegungsbeteiligten Deschner, Haas, Notter,
‘Sorger und Waldmann verpflichtet, den seit 10.10.2001 rechtsgiiltigen
Bebauungsplan ,Steinbach — Vorbachzimmern* zu &ndern.

Dieses Anderungsverfahren wurde durch den Anderungsbeschluf und den Beschluf
uber die Form der vorgezogenen Birgerbeteiligung in der 6ffentlichen
Gemeinderatssitzung am 20.02.2002 beschlossen.

Die Anderungen in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beziehen sich

auf folgende Punkte:

- Verkleinerung des Bauplatzes Fist.Nr. 2350 (neu) auf ca. 410 gm und die
Zumessung einer Restflache von 283 gm unter Herausnahme aus dem
bisherigen Bebauungsplan. Veranderung der Baugrenze in diesem Grundstiick
und Anpassung des Geltungsbereiches.

- Einrdumung von Geh- und Fahrrechten tber die neuen-Bauplatze unterhalb des
oberen Steinbachweges fiur die Unterlieger Sorger, Deschner, Waldmann und
Notter.

- Verschiebung des Baufensters um 2,50m in Richtung Siden auf dem Flst.Nr.
2356 (neu, Notter). A

- Einbezug der unbeplanten Innenbereichsflachen zwischen dem
Bebauungsplanentwurf ,Unterer Steinbachweg® und dem Bebauungsplan
,Steinbach, Vorbachzimmern® als private Grinflachen und Bildung eigenstandiger
Flursticke in den Fallen Deschner, Miiller (kunftig Stadt), Waldmann und Notter.

- Verlegung des offentlichen FuBweges auf das im Besitz der Stadt befindliche neue

~ Flurstiick Nr. 542.

- Vergrofierung der Obstbaumwiese im nérdlichen Bebauungsplanbereich.

Mit  offentlichem  Gemeinderatsbeschluss ~vom 25.09.2002 wurde der
Anderungsbeschluss vom 20.02.2002 aus erschlleBungsbeltragsrechtllchen Grinden
um folgende Anderungen erweitert:
Verldngerung des 3 m breiten, sffentlichen Grinstreifens zwischen dem
Hohenbergweg und der nordwestlichen Grenze des Flst. 2372 bis einschlieRlich
Flst. 2371.
Aufgrund . Uberschneidungen mit dem Bebauungsplan ,Hauser Tal* wird die
Bebauungsplangrenze westlich des’ Flurstiicks 219 neu gezogen: Die StraRe
Oberer Steinbachweg wird erst auf Héhe der stdlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks 219 in den Bebauungsplan einbezogen.




Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich im nérdlichen, 6stlichen und
stdlichen Bereich wie der bereits rechtskraftige Bebauungsplan. Im westlichen
Bereich reicht die jetzt Uberplante Flache bis an den Bebauungsplan ,Unterer
Steinbachweg” heran.

‘Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steinbach, Vorbachzimmern®
sind weiterhin gultig. Sie werden durch die Festlegung von Privaten Griinflachen und
der Ausweisung von Geh- und Fahrrechten in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Steinbach, Vorbachzimmern — 1. Anderung“ ergénzt..

Eine neue Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist
nicht notwendig. Die Eingriffe werden durch die Festlegungen der Planung insgesamt
verbessert.

Es werden die privaten Grunflachen im westlichen Bereich sichergestellt.

Die Steinriegelflachen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft entspr. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) werden alle als 6ffentliche
Grinflachen ausgewiesen. Dadurch werden hier eventuelle private Eingriffe in jeden
Fall verhindert und der Schutz fiir die Flachen nochmals erhéht.

Die bereits bestehende Obstbaumwiese im nérdlichen Planbereich wird vergroRert.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird fir den Bebauungsplan nicht aufgestellt. Bei
diesem Verfahren wird ein bereits genehmigter Bebauungsplan, also kein
AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB Uberplant. Bei den Erweiterungsflachen wird
der Bestand als private Grunflache erhalten und sichergestellt. Aus diesem Grund ist
eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht notwendig.

Um die vor dem Landgericht Stuttgart abgeschlossenen Vergleiche umzusetzen,
stellt die Stadt Niederstetten den Bebauungsplan ,Steinbach, Vorbachzimmern —
1.Anderung"“ auf.

Niederstetten, den 20.02.2002/25.09.2002/20.11.2002/19.03.2003
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