Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
"Steinbach, Vorbachzimmern * Niederstetten Vorbachzimmern

Rechtsgrundlagen fur die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | S. 2141).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 133).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | S.58).

- Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (Gesetzblatt S. 617)
mit den jeweils gtiltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Erganzung der Planzeichnung folgendes
festgesetzt:

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
WA - Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO
MD 1 + MD 2 — Dorfgebiet gem. §5 BauNVO

1.1.1 Arten von Nutzungen im MD
(§5 Abs.2 BauNVO)
In Anwendung von §1 Abs.5 BauNVO sind im MD 1 nur Nutzungen nach § 5 Abs.2
Nr. 1, 2, 3 und 4 BauNVO zulassig, im MD 2 sind nur Nutzungen nach §5 Abs.2 Nr.
1,2, 3,4, und 6 zugelassen.

1.1.2 Ausnahme zu WA
(§4 Abs.3 BauNVO)
In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.1,4
und 5 nicht zugelassen.

1.1.3 Ausnahme zu MD
(§5 Abs.3 BauNVO)
In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach §5 Abs. 3 nicht
zugelassen.

1.1.4 Nebenanlagen zu MD
(§14 BauNVO)
Nebenanlagen in Form von Dunglegen, Silos, Grinfuttertrocknungsanlagen oder
Garfutterbehdaltern sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.
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(§14 BauNVO)

Je Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlage i.S. von §50 Abs.1 Nr.1 LBO innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugelassen.

a.)Die GroBe wird auf eine Grundflaiche von max. 12gm begrenzt. Die Traufhéhe
darf max. 2,50m und die Firsthohe max. 4,00m betragen. Die Déacher sind als
Satteldach mit einer Dachneigung von 12°-30° auszufihren. Die Wéande sind mit
Holzverschalung, Natursteinmauerwerk oder verputzt in gedeckten Farbténen
herzustellen.

b.)Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. §14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme
zulassig. Sie sind mit geneigtem Dach mit 30-35° auszufiihren und mit Ziegel
einzudecken, falls sie nicht erdiiberdeckt ausgefiihrt werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundfléachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) siehe Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan. Die Zahl der Voligeschosse wird gem. §16 Abs.4
BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO)
Es wird offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in den vorgegebenen Baufenstern durch
die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend festgelegt. Nebenfirste bis
zur halben Lange des Hauptgebsudes sind zuldssig.

Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen

(§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO und §18 BauNVO)

Die ErdgeschoRfubodenhohe der Gebaude wird It. Planeintrag in m .NN +0,30m
festgelegt.

Firsthdhe max. 8,50m, gemessen zwischen ErdgeschoRfulRbodenhéhe und
Dachfirst.

Flachen fur Garagen mit Ihren Einfahrten

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. mit §23 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache bzw. an den im
Plan vorgesehenen Standorten =zuldssig, sie sind grundsitzich an das
Hauptgebdude anzubauen oder zu integrieren, offene Durchgénge zwischen
Hauptgebdude und Garage sind nicht zuldssig. Zur Gehwegbegrenzungslinie ist
von den Garagen ein Mindestabstand von 5,0m einzuhalten. Bei Reihenhiusern ist
in jedes Einzelhaus eine Garage zu integrieren.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird aus stadtebaulichen Griinden bei Einzelhdusern
auf 2 und bei Doppel- und Reihenhéusern auf 1 pro Wohngebaude beschrankt.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Steinriegel sind Biotope nach § 24a NatSchG. Sie sind
einschlieBlich ihrer Vegetation dauerhaft zu erhalten

Pflanzgebot und Pflanzbindung

(§9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Alle Pflanzungen miissen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohngebsudes
erfolgt sein. Zulassig sind nur Baume der beiliegenden Pflanzliste und heimische
Straucher. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

1.10.1 Pflanzbindung Obstbaumwiese

Die bestehenden Obstbaumwiese ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang neu zu
pflanzen.

1.10.2 Obstbaumwiese

Auf den im B-Plan ausgewiesenen Fliachen zur Anlage von Obstbaumwiesen ist pro
80gm Flache mind. 1 Obsthochstamm entspr. der Pflanzliste zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

1.10.3 Anpflanzung von Laubbiumen

An den im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorten (auBerhalb der
festgesetzten Obstbaumwiese) sind einheimische Laubbaumarten mit einem STU
von mind. 16 - 18 cm oder Obstb&dume als Hochstamm (STU mind. 10-12cm) zu
pflanzen. Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten Baumstandorten
kénnen in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverénderung, Leitungstrasse) als
Ausnahme zugelassen werden. Zusatzlich sind entlang der ErschlieBungsstrake
und entlang der befahrbaren Wohnwege, unter Anrechnung der im Plan
eingezeichneten Baume, pro Grundstiick jeweils 1 Laubbaum in den Vorgarten zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Auf allen unbebauten Flachen sind pro angefangenen 150 gm Flache mind. 1 grof3-
kroniger oder mittelkroniger heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum als Hochstamm
unter Einbezug der im Plan eingezeichneten Baume zu pflanzen.

1.10.4 Gartnerisch anzulegende private Flachen

Von den uniiberbauten bzw. nicht versiegelten Grundstiicksflachen (siehe 2.5) sind
mind. 25% der Gartenflaichen unter Einbezug der im Plan festgesetzten
Pflanzgebote mit nachgenannten einheimischen Straucharten und heimischen
Stauden zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Mindestanforderungen an die
Strauchpflanzungen sind 2 x verpflanzt, 60 - 100cm.

1.10.5 Privates Pflanzgebot Straucher und freiwachsende Hecken

In den mit Pflanzgebot Straducher ausgewiesenen Flachen sind Straucharten
volliflachig entsprechend der unten genannten Pflanzliste zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Mindestanforderungen bei den festgelegten Strauchpflanzungen
sind 2x verpflanzt, 60 - 100 cm, Pflanzenraster je nach Art

1-2 gm / Pflanze.

[U%]




1.10.6 Pflanzbindung Einzelbaum
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Die als Pflanzbindung eingetragenen Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und
bei Abgang neu zu pflanzen.

Aufschittungen, Abtragungen und _ Stiitzmauern _zur _ Herstellung des
Strallenkdérpers

(§9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich
sind, durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicksflachen
bis zu einer Breite von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente der
Strallenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im  Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen
(Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden
Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertige) zulassig.
Die Lampen sind méglichst niedrig zu installieren. Wande dirfen nicht angestrahlt
werden.

Verkehrsberuhigter Bereich

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Verkehrsflaichen werden als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 und §75 LBO)

AuRere Gestaltung des Gebsudes

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Gebauden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig. Die AuRenwinde aller baulichen
Anlagen (einschl. Garagen) sind nur in hellen und gedeckten Farben zulassig.

" Reines WeiR" , "Schwarz" oder "Anthrazit" sind nicht zulassig.

Décher

Dachform/ Dachneigung

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

a) Zulassig sind geneigte Dachformen.

b) Die Dachneigung wird auf 15°- 40° festgelegt.

c) Die Décher fur Garagen sind bei den talseitigen Grundstiicken dem Dach des
Hauptgebdudes mit mind. 15° anzugleichen. Die bergseitigen angebauten
Garagen kénnen erdiiberdeckt und begriint oder dem Dach des Hauptgebaudes
mit mind. 15° angeglichen werden. Flachdachgaragen mit Terrassennutzung
sind nicht zugelassen.

d) Nebenanlagen sind mit geneigtem Dach entspr. Ziff. 1.1.5 auszufiihren.

Dachgestaltung

Es dirfen keine leuchtenden, reflektierenden Materialien oder grelle Farbténe in
der Dachdeckung verwendet werden. Metallische Dacheindeckungen, die einem
nattrlichen Oxidationsprozef (Patina) unterliegen, wie z.B. Titanzink, Kupfer,
Rheinzink sind zugelassen. Ausgeschlossen sind gefirbte, lackierte oder eloxierte
Bleche. Anlagen zur Energiegewinnung- und —einsparung sind zulassig.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

2.2.3.1 Dachaufbauten
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Dachaufbauten sind als Dachgauben mit folgenden Einschrénkungen zugelassen:

- Die Lange der Dachgauben darf max. die Hélfte der jeweiligen Gebaudeseite
betragen (AuRenmaR);

- von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,00m einzuhalten:

- Der First von Giebelgauben und der oberste Anschluf von Schleppgauben an
das Hauptdach muft mind. 1,00m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes
liegen;

- Dachdeckungen in Blech entsprechend dem Hauptdach oder Glas sind
zugelassen;

- Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Dachiberstand

Der Dachuberstand (Dachvorsprung) darf max. 0,50m betragen. Zur Uberdachung
von Balkonen und Terrassen kann ein gréBerer Uberstand ausnahmsweise
zugelassen werden. Bei Errichtung von Holzhausern gilt dies gleichermaRen.
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Niederspannungsfreileitungen

(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen fir die Strom- und Telefonversorgung sind, vorbehaltlich
der Regelung in §1 Telegrafenwegegesetz, nicht zulassig.

Antennen

(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Aullenantennen sind nicht zuldssig, soweit der AnschluR an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist, sonst ist pro Gebdude nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrt, Wege
und einer Terrasse, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(Pflanzgebote siehe 1.10).

Gestaltung der Stellplatze und der Zufahrten

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengeb&uden sind so
wenig wie méglich zu versiegeln. Sie durfen nur aus wasserdurchléssigen
Pflastersteinen, Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte
Fahrspur auf Rasenfléche hergestellt werden.

Platze fiir Abfallbehélter

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Standplatze fir Abfall-/Mullbehélter sind gegen o6ff. Verkehrsflachen sowie
gegen das unmittelbar angrenzende Grundstiick durch Bepflanzung abzuschirmen.

Einfriedigungen

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen (Hecken, Z&une, Sockelmauern) sind in den Befahrbaren
Wohnwegen entlang den 6ffentlichen Verkehrsfléachen nicht zugelassen.
Einfriedigungen sind in der Sammelstrasse und zu éffentlichen Griinflachen hin nur
bis zu einer max. Hoéhe von 0,80m zugelassen. Sockelmauern sind nur als
Ausgleich der Hohenlage zu &ffentlichen Verkehrsflachen mit einer max. Héhe von
0,50m zulassig. Mauern sind nicht zuldssig

Zwischen den Baugrundstticken sind Einfriedigungen bis 1,50m Héhe zugelassen,
Mauern nur als Natursteinmauern bis zu 1,00m Hohe. Maschendrahtzaune sind nur
in Verbindung mit einer Hecke aus heimischen Laubgehélzen zulassig. Die zu
verwendenden Pflanzenarten siehe beiliegende Pflanzenlisten.

Es sind im Baugebiet keine sonstigen Mauern aus Betonpalisaden oder
Pflanzsteinen aus Beton zugelassen. Terrassen oder Mauern sind nur mit Hilfe von
Natursteinblocksétzen oder Trockenmauerwerk mit einer max. Schichthéhe von
30cm und einer max. Gesamthéhe von 1,5m zulassig.




29

2.10

211

20

213

Aufschittungen , Abgrabungen und Stiitzmauern

(§74 Abs.1 Nr.3 und § 74 Abs.3 Nr.1LBO)

Abweichend von §50 LBO i. V. mit Nr.67 Anhang zu §50 Abs.1 LBO bediirfen
Aufschuttungen oder Abgrabungen tber 1,0m Héhenunterschied gegeniber dem
Gelédnde auBerhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Gelindes der
Anzeige im Kenntnisgabeverfahren. Stiitzmauern bediirfen ebenfalls abweichend
von §50 LBO i.V. mit Nr. 47 Anhang zu §50 Abs.1 LBO ab 1m Hohe der
Kenntnisgabe gegeniiber der Baurechtsbehérde.

Erforderliche Stiitzmauern sind dauerhaft zu begriinen.

Werbeanlagen und Automaten

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1gm GréRe (bei
doppelseitigen Werbeanlagen jede Seite max. 1gm) unterhalb der Traufe zulassig.
Ausgenommen hiervon sind auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften.

Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.

Stellplatzverpflichtung

(§74 Abs.2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen gemaR §37 Abs.1 LBO wird fiir
Wohnungen iiber 100 gm Grundfliache auf zwei Stellplétze pro Wohnung erhéht.

Anlagen zum Sammeln und der Verwendung von Niederschlagswasser

(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Fir jedes Baugrundstiick ist eine Regenwasser- Kombinationszisterne mit mind. 10
cbm Inhalt vorgeschrieben, deren Uberlauf bzw. gedrosselter Ablauf von max.
4cbm zeitverzogert an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden muf.

(sh. Systemskizze Kombinationszisterne). Sofern das Regenwasser auch als
Brauchwasser im Haushalt (z.B. zur Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist
sicherzustellen, daR keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und
Regenwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, daR Regenwasser
in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. Die Erstellung von Zisternen solite im
Baugenehmigungsverfahren dargestellt werden.

Ordnungswidrigkeiten

(§75 LBO)

Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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HINWEISE

Festlegung der Geldndeoberflache
siehe LBOVVO (Ges.BI. 1995 S.794)

Denkmalschutz
Es wird nachrichtlich auf das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz), §20 hingewiesen.

Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dal der Massenausgleich des Bodenaushubes auf
dem Grundstiick erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben,
ordnungsgemal auf Mieten nicht hoher als 2,50m zu lagern und méglichst wieder
einzubauen.

Energiegewinnung '
Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind
diese Anlagen zulassig.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflaichen z.B. in Fahrbahnen, Gehweg,
Parkstreifen, offentliches Verkehrsgriin ist nicht verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Wandberankung
Geschlossene Wandflachen, groBer als 20gm, Garagen und Pergolen sollten mit
Pflanzen entsprechend beiliegender Pflanzliste begriint werden.

Beleuchtungseinrichtungen in privaten Grundstiicken

Im Bereich der Bauplatze, vor denen keine 6ffentlichen Gehweg- und Griinflachen
geplant sind, sind die kinftigen Grundstiickseigentiimer verpflichtet, das Errichten
von Beleuchtungseinrichtungen (Kabel, Mast und Beleuchtungskérper) auf ihrem
Grundstiick zu dulden. Die genaue Festlegung der Standorte erfolgt im
Ausbauplan.

Niederstetten, den 25.07.2001 / 18.09.2001

Der

..................... ( Finkenberger)

Bilrgermeister

Ausfertigung

hier vorliegende Bebauungsplan der Stadt Niederstetten fir das Gebiet “Steinbach,

Vorbachzimmern®, bestehend aus Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen, den textlichen
Festsetzungen und den Ortlichen Bauvorschriften und der Satzung entspricht dem Satzungsbeschluf} des
Gemeinderats vom 18.09.2001.

Die gesetzlichen Vorschriften tber das Planfeststellungsverfahren wurden eingehalten.

Ausgefertigt:  Niederstetten, den .................

Finkenberger
Burgermeister




VERFAHRENSVERMERKE:

1. AufstellungsbeschluR durch den Gemeinderat am 21.02.2001 .
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10 am 07.03.2001 .
2. Die vorgezogene Burgerbeteiligung vom 12.03.2001 bis 26.03.2001. .
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10 am 07.03.2001. .
3. EntwurfsbeschluR durch den Gemeinderat am 25.07.2001 .
Offentliche Auslegung von Entwurf und Begriindung vom 10.08.01 bis  10.09.2001 .
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 31 am 01.08.2001 .

3. SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan gem. §10 BauGB
durch den Gemeinderat am 18.09.2001 .

5. SatzungsbeschluB tiber die Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan “Steinbach, Vorbachzimmern* 18.09.2001 .

6. Amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften
im Amtsblatt Nr. ... .am2 :

7. Mit dieser amtlichen Bekanntmachung am ... .tritt der Bebauungsplan,
bestehend aus Lageplan, Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften in
Kraft.

Niederstetten, den ...
Finkenberger, Biirgermeister

Main - Tauber - Kreis
Stadt Niederstetten
Stadtteil Vorbachzimmern

Bebauungsplan

" Steinbach, Vorbachzimmern "
M1:500

Stéddtebauliche Planung
Mathias Friederich
Dipl. Ing. Architekt
Dipl. Ing. Stadtplaner

25.07.2001/ 18.09.2001




LISTE DER PFLANZENARTEN UND —QUALITATEN FUR DIE
GRUNORDNERISCHEN MASSNAHMEN

Bei einer Artenauswah! wurde auf die Verwendung heimischer und standortgerechter Gehélze geachtet,
wobei dies bei der Auswahl von Pflanzen fur die Fassadenbegriinung (Pflanzenliste 3) nur begrenzt maéglich

ist.

Pflanzenliste 1 versteht sich als Festsetzung zum Bebauungsplan, die Listen 2 und 3 sind als Empfehlung zu

begreifen.

Es soll generell auf standortgerechte und vorwiegend heimische Pflanzen zuriickgegriffen werden. Das
Pflanzenmaterial soll aus autochthonen Bestanden (Baumschulen in der Region mit ahnlichem Standort)

stammen.

Pflanzenliste 1 — B&dume und Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus domestica
Prunus avium

Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus domestica subsp. italica
Prunus domestica subsp. syriaca
Prunus spinosa
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus carthartica
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sorbus aria

Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld — Ahorn

Hainbuche

Roter Hartriegel

Haselnul

Eingriffliger Weifsdorn
Zweigriffliger Weilldorn
Europaisches Pfaffenhutchen
Rotbuche

Gemeine Esche

Gewshnlicher Schneeball
Gemeine Heckenkirsche

Kultur — Apfel (vgl. auch Liste 2)
SR — Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Sauer — Kirsche (vgl. auch Liste 2)
Zwetschge (vgl. auch Liste 2)
Edelpflaume, Reineclaude (vgl. auch Liste 2)
Mirabelle (vgl. auch Liste 2)
Schlehe

Kultur — Birne (vgl. auch Liste 2)
Wild — Birne

Trauben — Eiche

Stiel — Eiche

Kreuzdorn

Feld — Rose

Hunds — Rose

Essig — Rose

Wein — Rose

Schwarzer Holunder
Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Winter — Linde

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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Pflanzenliste 2 — Obstbaumsorten

Empfehlende Liste entsprechend Sortenlisten des Landratsamtes Main-Tauber-

Obst-, Wein- und Gartenbau.

Apfelsorten

Die Kennzeichnung der Apfelsorten mit *, ** oder ***
wieder (Hr. Uhlein, LRA Main-Tauber-

Sorten Empfehlung

Sorten

gibt die besondere Empfehlung des Landratsamtes
Kreis, 1998: mdl.):

Klarapfel

James Grieve

Jakob Fischer
Gravensteiner
Geheimrat Dr. Oldenburg
(Roter) Berlepsch
Goldparméane
Goldrenette v. Blenheim
Roter Boskop

Zabergrau Renette
Josef Musch

(Schweizer) Glockenapfel
Hauxapfel

Bohnapfel

Birnensorten

Clapps Liebling
Williams Christ
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Conference

Késtliche von Chameu

Zwetschen, Mirabellen und Reineclauden

Katinka

Buhler Frihzwetschge
Quillins

Ontario Pflaume

Althans Reneklode
Tipala (gelbe Zwetschge)
Wangenheimer

SuRkirschen

Burlat

Meckenheimer Frihe
Grofse Schwarze Knorpel
Buttners Rote Knorpel
Hausmiuiller

Sauerkirschen
Morellenfeuer
Beutelsbacher Raxelle

Empfehlung

Kardinal Bea ==
Berner Rosenapfel

Roter Schiipfer o
Kaiser Wilhelm =

Ohringer Blutstreifling
Landsberger Renette

Gewiirzluike *
Winterrambur

Spatbl. Taffetapfel =
Ontario

Brettacher i

Rheinischer Krummstiel

Salemer Kloster

Gehrers Rambur —
Wettringer Taubenapfel >

Alexander Lucas
Pastorenbirne

Josephine von Mecheln
Oberoésterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Stanley

Auerbacher

GroRe Griune Reneklode
Nancy Mirabelle

Hanita

Frankische Hauszwetschge
Felsina

Konigskirsche
Mohrenkirsche

Sam

Hedelfinger Riesen
Schneiders Spate Knorpel

Schattenmorellen

Kreis, Beratungsstelle fir




Pflanzenliste 3 — Fassadenbegriinungen

Fur die Fassadenbegriinung eignen sich folgende Kletterpflanzen:

ohne Kennzeichnung : Kletterhilfe nicht notwendig
mit Kennzeichnung *: nur mit Kletterhilfe
Avristolochia maxrophylla * Pfeifenblume
Celatrus abriculatus * Chinesischer Baumwdrger
Clematis montana * ,Rubens” Berg - Waldrebe
~ouperba"
,1etrarose”
Clematis paniculata * Waldrebe
Clematis tangutica * Gold - Waldrebe
Clematis vitalba * Gewsdhnliche Waldrebe
Clematis Hybride * ’ Grof3blumige Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus * Hopfen
Hydrangea petiolaris * Kletter — Hortensie
Jasminum nudiflorum * Winter — Jasmin
Lonicera caprifolium * Jelangerjelieber
Lonicera x tellmanniana * Gold - Geillblatt
Lonicera xylosteum * Gemeinde Heckenkirsche
Parthenocissus quinquefolia * Wilder Wein
-quinqu. ,Engelmannii* Engelmanns Wein
-tricis. ,Veitchii*
Polygonum aubertii * Schling — Knéterich
Rosa in Sorten * Kletter — Rosen
Vitis coignetiae * Scharlachrebe
Wisteria sinensis * Chinesischer Blauregen

Pflanzqualitaten

Mindéstpﬂanzqualitét Baume 1.Wuchsordnung (20 — 40m Hohe):
Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm

Mindestpflanzqualitat Baume 2.und 3. Wuchsordnung (7 - 12/15 - 20m Hoéhe):
Hochstamme, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume:
Hochstamm, Stammumfang 7 cm, 160 — 180 cm
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Ergidnzung der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

“ Steinbach, Vorbachzimmern — 1.Anderung*

Der Textteil des am 10.10.2001 Rechtskraft erlangten Bebauungsplanes ,Steinbach,
Vorbachzimmern® wird durch die zeichnerischen sowie die nachfolgenden textlichen -
Festsetzungen geandert bzw. erganzt: ‘

Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt | S. 2141).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 133).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | S.58).

- Die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (Gesetzblatt S. 617)
mit den jeweils gliltigen Anderungen.

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGB, BauNVO)

1.1 Private Grinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Die im Plan festgesetzten privaten Grunflachen sind gértnerisch anzulegen, bzw.
mit ihrer Bepflanzung auf Dauer zu erhalten.

1.2  Geh- und Fahrrecht
(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Auf den im Plan eingetragenen Flachen ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der

unteren Anlieger ausgewiesen. -

Im iibrigen gelten die Textlichen Festsétzungen des Bebauungsplanes ,,Steinbach,
Vorbachzimmern®. :




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluf® durch den Gemeinderat am 20.02./25.09.2002
Amtliche Bekanntmachung im Mitteilungsblattam ... 23.10.2002
2. Vorgezogene Birgerbeteiligung 28.10.-11.11.2002
Hinweis im Mitteilungsblatt am ' —— 23.10.2002
3. Entwurfsbeschlul durch den Gemeinderatam 20.11.2002
Offentliche Auslegung von Entwurf und Begriindung vom .21.01.2003. bis 20.02.2003

Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 02-2003 am  ........... 09.01.2003

4. Satzungsbeschlu gem. §10 BauGB durch den
Gemeinderat am "= 19.03.2003

B. Arhtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am ......09.04.2003 .

8. Mit dieser amtlichen Bekanntmachung am 10.04.2003 tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Niederstetten, den 07.04.2003 (87 W A
2 s /gf Burgermeister

Main - Tauber - Krbeis
Stadt Niederstetten

Erganzung der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

" Steinbach, Vorbachzimmern —
1. Anderung”

Stidtebauliche Uberarbeitung
Mathias Friederich

Dipl. Ing. Architekt

Dipl. Ing. Stadtplaner

20.02.2002 / 25.09.2002 / 20.11.2002/19.03.2003




